ROMANIA
Judetul Brasov
Priméaria Municipiului Brasov

CERTIFICAT DE URBANISM

. (IOIQ din [S.0Y 020;)(

in scopul: Informare™)

Ca urmare a Cererii adresate de * NEGOITA ALEXANDRU cu domiciliul in judetul Brasov, COMUNA UCEA - SAT
FELDIOARA, strada JOSENI, nr. 10, cnp/cui 1870212020142, telefon/fax 0735182666, e-mail
negoita.alexandru@gmail.com inregistrata la nr. 36375 din 10.03.2025.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Brasov, municipiul Brasov, strada Barsei, nr. FN, C.F.:
182074 numar cadastral/topografic: 182074 sau identificat prin: plan de incadrare in zona/cadastral.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 17g din 2005, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Judetean/Local Bragov nr. 144 din 2011, prelungit cu HCL 117/2021 valabil pana in data de 31.12.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobilul se afla situat in:

* intravilan

- Imobilul este proprietate persoana fizicd conform CF anexat
- Servituti existente pe imobil: -

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala: teren de 996 mp, cat. arabil, conform CF anexat;

- Destinatia conform P.U.G. (plan urbanistic general) Brasov la data prezentei: partial L1c - locuinte individuale si colective
mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare
operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)- cu interdictie de construire
pana la intocmire PUZ; partial zona de protectie aferentd raului Barsa; - aflat in apropierea zonei de protectie sanitara a
depozitului ecologic de namol;

- Reglementari fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Zona 'D' conform zonificarii municipiului Brasov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicatd conform HCL nr. 221/2016;
municipiu categoria |.

3. REGIMUL TEHNIC:

Notd: Parcela este construibila numai daca se asigura accesul la drumul public, accesul masinilor de

interventie si numai daca exista posibilitatea racordarii la retelele publice de echipare edilitara existente,

conform H.G. nr. 525/1996. Emiterea autorizatiei de construire este conditionata de indeplinirea prevederilor

HCL nr. 276/30.05.2018, reglementari juridice si tehnice cu privire la infrastructura stradala cuprinsa in

documentatiile de urbanism.

UTILIZARI ADMISE

« locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu
(cuplat sau izolat):

« pensiuni, cazare turisti, in constructii mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu
(cuplat sau izolat);

« functiuni complementare locuirii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

. se admite inglobarea locuintelor si comertului/serviciilor in acelasi volum- locuinte cu parter destinat altei functiuni decat
locuire;

« scuaruri publice.

1) Numele si prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
3) Date de identificare a imobilului
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. - se admite mansardarea cladirilor (P+2+M) cu conditia ca aceasta s3 nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie n-volumul
unui acoperis cu panta de 45 grade; ]

« - suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent: mansardarea se poate realiza si prin
ridicarea perimetrale a zidurilor de inchidere, sub acoperis, pana la H max. 1,20m;

. - se admite extinderea locuintelor existente cu conditia ca locuinta rezulatata sa se inscrie in indicatorii urbanistici stabiliti
prin prezentul Regulament (retrageri de la limite de proprietate, P.0.T., C.U.T). Derogarea de la prevederile
Regulamentului va fi posibila numai cu intocmirea unei documentatii de urbanism PUD/PUZ, aprobata conform legii;

- este admisa amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, cabinete medicale, crese, gradinite,

invatamant, culte, sport-intretinere in baza unui PUD/PUZ aprobat.

- realizarea locuintelor noi este conditionata de existenta unui P.U.Z. aprobat conform legii si operatiunile de

parcela_re sunt supuse prevederilor Dreptului de parcelare - conform prezentului Regulament - vezi anexa Il.

« functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250 mp ADC (L1b), respectiv 300 mp ADC (
L1a+L1c), genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de transport greu
sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin degeurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

realizarea unor false mansarde;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

constructii provizorii de orice natura cu exceptia firmelor si panourilor publicitare independente sau adosate constructiilor,
dar numai in conditiile aprobarii acestora in Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanism (L1a si L1lc) si de catre
Directia judeteana cultura, patrimoniu construit si natural Brasov (L1b);

instalarea n curti a panourilor pentru reclame;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto, statii de alimentare cu carburanti (benzinarii), vulcanizari si spalatorii auto;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si
colectarea rapida a apelor meteorice.

. dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (dispaly-uri electronice);

.

S.construita / S.teren - max.: 40%

- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) -

S.desfasurata / S.teren - max.: 0,8 pt P+1E; 1,20 pt P+2E

- Regim de inaltime: (S)+P+2E+M (hmax=10-11 m la cornisa; mansardarea este posibila doar la imobilele
intabulate;

Mmax=60% ADC);

- Acces carosabil: Conform Aviz Administrator Drumuri

- Acces pietonal: Conform Aviz Administrator Drumuri

- Regim de aliniere: retras cu min 3 m;

- Retrageri fata de limitele de proprietate: lateral: min. H/2 la congisa dar nu mai putin de 3 m; posterior: min. H/2 la cornisa
dar nu mai putin de 5 m;

- Zone protejate: da

- Echipare edilitara: apa, canalizare, energie electrica, incalzire

- Suprafata minima a parcelei: insiruit: 150 mp cu front stradal de min. 8; cuplat/izolat: 200 mp cu front stradal de
min. 12;

- Acoperisul si invelitoarea: sarpanta cu invelitoare in nuante brun-ciramiziu sau terasa

- Imprejmuire: Hmax=2 m;

- Parcare (garaje): in incinta proprietatii

- Sistemul constructiv si principalele

materiale de constructii permise: materiale care nu vor deprecia aspectul general al zonei
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- Organizarea de santier:

se va autoriza impreuna cu lucrarile de baza

- Spatii verzi: min. 25% din suprafata terenului

Nota: Cele de mai sus sé completeaza cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaza imobilul

(constructie/teren) mentionat in prezentul certificat de urbanism.
Notd: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va soli
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat”

cita cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia

pentru: Informare

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 6 luni de la data emiterii.
SECRETAR G "

jr. Adriana Tra 1%(/
¥4 .

PRIMAR,
George Scripcaru

Ex: 2/ 08.04.2

Achitata taxa de: 20,85 pi¥confof

Taxa de Comisia Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urba

din . ‘
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicit

chitanta - 20002375/10.03.2025
nism in valoare de

lei achitatd cu Chitanta nr.

antului direct/prin posta la data de .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de

pana la data de

P
Dupéa aceasta data, o nou prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un

alt certificat de urbanism.
PRIMAR,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitatd taxa de
Transmis solicitantului la data de direct.

" Se completeaza, dupa caz:

- consiliul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti

- Primaria Sectorului ...... al Municipiului Bucuregti
- Prim&ria Municipiului ......ccooeiienininne

- Primaria Orasului
- Priméaria Comunei

) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopulu

lei, conform Chitantei nr.

SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

din

i inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

pagina 3 din 3






-y

!

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

Nr.cerere 3676
Ziua 06
Luna 03
Anul 2025

Teren: 996 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 996mp

Plan detaliu

544000
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Codul de verificare din -antet ntru verificarealautenticitatii documentulul la adresa http.//www.ancpi.ro/verificare
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